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Sondernutzungsplan

Der Sondernutzungsplan regelt die Belange einer Uberbauung im Sinn
einer «kleinen» Bau- und Zonenordnung detaillierter. An larmexponierten
Lagen werden deshalb bereits in dieser friihen Planungsphase Larm-
schutzlosungen ermittelt und, oft gestutzt auf ein Richtprojekt, verbind-
lich festgeschrieben. In einem Larmgutachten wird das Richtprojekt

auf seine larmrechtliche Machbarkeit beurteilt. Der Sondernutzungsplan
legt auch dar, ob und wie die umweltrechtlichen Vorgaben, insbeson-
dere die massgebenden Grenzwerte der Larmschutz-Verordnung (LSV),

eingehalten werden sollen.

Massgebende Grenzwerte

Ist das Gebiet noch nicht erschlossen oder erfolgt die
Zuweisung zur Bauzone (Einzonung) parallel zum
Sondernutzungsplan-Verfahren, kommen geméass LSV
die Planungswerte zur Anwendung. Ansonsten sind
die Immissionsgrenzwerte massgebend.

Bei Arealen, wo der Planungswert nach LSV einzuhalten
ist, dient der Sondernutzungsplan dazu, dass diese
Vorgaben im Rahmen der Baubewilligung durch die
Baubehorde auch tatsachlich eingefordert werden
konnen. Die Sicherung der Planungswerte erfolgt im
Sondernutzungsplan zum Beispiel durch Vorschrift-

en, welche die Anordnung der Liftungsfenster auf der
larmabgewandten Seite vorschreiben oder durch

die Festlegung von maximal zuldssigen Immissionspe-
geln, welche am Luftungsfenster einzuhalten sind.
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Spielraum fur die Projektierung

Da der Sondernutzungsplan noch keine Baueingabe
darstellt, weist er einen gewissen Projektierungs-
spielraum fur die kiinftigen Bauprojekte auf. Dieser
ergibt sich daraus, dass das Richtprojekt tblicher-
weise in den Sondernutzungsplan-Vorschriften nur
als richtungsweisend festgelegt wird. Der Sinn eines
Richtprojekts ist es, die Machbarkeit eines LSV-konfor-
men Projektes im Rahmen des Sondernutzungs-
planes erst einmal nachzuweisen. Die spatere Bauein-
gabe wird am Richtprojekt gemessen und darf

aus Sicht des Larmschutzes keine schlechtere Losung
darstellen.

Wenn es unumganglich ist und nachdem alle mog-
lichen und verhaltnismassigen Massnahmen gemass
LSV getroffen wurden, kann fir verbleibende Grenz-
wert-Uberschreitungen eine Ausnahmebewilligung be-
antragt werden.



ArealUberbauung

Ein weiteres Planungsinstrument ist in manchen
Kantonen die Areallberbauung als Teil der Rahmen-
nutzungsplanung. Gestutzt auf die Stichworte
«Wohnlichkeit» und «Wohnhygiene» ist dem Larm-
schutz in der ArealUberbauung grosse Beach-

tung zu schenken. Dabei muss im Rahmen der Ge-
samtiberbauung auch die einzelne Wohnung
hinsichtlich des Larmschutzes eine gute Wohnqua-
litat aufweisen (larmabgewandte ruhige Zimmer,
ruhige Aussenrdume).

Erschliessung

Zur Larmvermeidung ist die Anzahl an Autoabstell-
platzen so gering wie maglich zu halten. Zufahr-

ten sollen grundsatzlich moglichst nahe an der tUber-
geordneten Strasse angeordnet werden — Larm

zu Larm. Wenn immer moglich soll das Areal konzen-
triert Uber eine Tiefgaragenzufahrt erschlossen
werden. Diese ist idealerweise in ein Gebaude integriert
oder Uberdeckt. Mehrere Zufahrten sind denkbar,
wenn dies aufgrund des Aussenraumes (Bdume) oder
als Folge einer Etappierung unumganglich ist.

Zudem ist abzuwagen, wo die geringste Storung von
Nachbargrundstlicken und von eigenen Wohnun-

gen erfolgt. Merkblatt Parkierung -

Bebauungskonzept

Die Anordnung der Baufelder und die Definition der zu-
lassigen Gebaudehohen sind im Sondernutzungs-
plan zentral. Je nachdem, wie konkret ein Richtprojekt
im Sondernutzungsplan fixiert werden soll, ergibt
sich aus den Baufeldern ein kleinerer oder grosserer
Spielraum fur die spatere Form und Stellung der
Bauten. Aus Sicht des Larmschutzes macht oft eine
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geschlossene Bebauung entlang der Larmaquelle Sinn
(Gebéaude als Larmriegel). Daraus ergeben sich ein
grosser Anteil an larmabgewandten Fassaden und ge-
schitzte Aussenraume. Bei quer zur Larmquelle an-
geordneten Gebauden ist der Anteil der larmbelasteten
Fassaden ungleich grosser. Zudem wird der Larm in
das Gebiet hineingetragen.

Planungshilfe Larmschutzmassnahmen -

Das Bebauungskonzept ist in Abwagung aller Aspekte,
also etwa auch der Anspriche an das Stadtklima

und an einen qualitatsvollen Stadtebau, zu entwickeln
und im Sondernutzungsplan einzubringen.

Merkblatt Stadtklima -

Anordnung der Nutzungen

Bereits im Sondernutzungsplan sind im Sinne der
Larmoptimierung larmunempfindlichere Nicht-
Wohnnutzungen maoglichst zur Larmquelle zu orien-
tieren. Mit entsprechenden Festlegungen zur Nutz-
weise in den einzelnen Baufeldern kann die Nutzungs-
anordnung im Sondernutzungsplan gesichert
werden. In vielen Kantonen wird bei Uberwiegender
Wohnnutzung die ES Il zugeordnet, oder aber die

ES Ill ist nur dann zulassig, wenn ein Gewerbeanteil von
mindestens 20 Prozent festgeschrieben wird. Die
Ausscheidung der Nutzungen erfolgt zweckmassiger-
weise je Baufeld.

Sofern in einer Arbeitszone mit dem Sondernutzungs-
plan erstmals Wohnen maoglich wird, ist zu beach-
ten, dass die Entwicklungsmoglichkeiten bestehender
Betriebe eingeschrankt werden konnen — etwa fur
den Nachtbetrieb. Dies ist damit zu begriinden, dass
bei Wohnnutzung ein strengeres Grenzwertregime
einzuhalten ist (keine hoheren Grenzwerte flr Betriebs-
raume und Beurteilung der Nachperiode).


https://baukultur-laerm.ch/wp-content/uploads/2021/12/parkierung.pdf
https://baukultur-laerm.ch/wp-content/uploads/2021/12/planungshilfe_laermschutz.pdf
https://baukultur-laerm.ch/wp-content/uploads/2021/12/stadtklima.pdf

