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Architektur-
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Mit verbindlichen Larm-
schutzanforderungen im
Wettbewerb lassen sich
«tiefrote» Projekte vermei-
den - eine Chance fiir gute
Losungen, gerade wenn es
um Siedlungsentwicklung
nach innen geht.
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Das Bruttiseller Tor — Visualisierung des Siegerprojekts

fur eine verdichtete Zentrumsuiiberbauung.
Quelle aller Abbildungen: Rimaplan AG

Landleben war gestern. Immer mehr
Menschen mdchten in der Stadt oder
zumindest stadtnah wohnen und arbei-
ten. Auch die Raumplanung fordert eine
solche Entwicklung nach innen. Gebaut
werden soll urbane Mischnutzung von
hoher Dichte. Nur ganz selten geschieht
dies auf der ruhigen grinen Wiese. Fast
immer handelt es sich um larmbelastete
Grundstlicke, die noch nicht Uberbaut
sind oder verdichtet werden sollen.

Akzeptanz der Dichte - es darf
nicht lauter werden

Wenn immer mehr Menschen an einem
Ort arbeiten und wohnen, sind mehr
Larmemissionen unvermeidbar. Gleich-
zeitig zeigen Befragungen der stadti-
schen Bevolkerung, dass Verdichtung
nur akzeptiert wird, wenn die Larmbe-
lastung insgesamt nicht zunimmt. Dies
gilt sowohl fir den Verkehrs- und Ge-
werbeldrm als auch fur die verschiede-
nen Formen des Alltagslarms.

Wird an einem larmbelasteten Ort eine
neue Uberbauung geplant, so steht
vorab die Wohnnutzung im Fokus des
Larmschutzes. Gewerbliche Nutzungen
sind gemass Praxis des Kantons Zirich
Uberall méglich, da mit einer kontrollier-
ten Luftung die massgebenden Emp-
fangspunkte entfallen und die Grenz-
werte bei larmempfindlichen Raumen
als eingehalten gelten. Gewerberdume
oder Buros erlauben zudem eine Larm-
optimierung, indem sie dort angeord-
net werden, wo die Larmbelastung am
grossten ist.

Larmanalyse als Grundlage fiir

den Architekturwettbewerb

Soll ein grosser Perimeter Uberbaut wer-

den, so stellen sich folgende Fragen:

a) Welches sind die massgebenden
Verkehrslarmquellen (Strasse, Bahn),
und wie hoch ist die Belastung auf
der Baulinie? Wie hoch sind die
Emissionswerte? Dabei wird bei
Wettbewerben analog zu raumplane-
rischen Verfahren (z.B. Gestaltungs-
plan) eine Prognose fiir den Pla-
nungshorizont von rund zehn Jahren
verwendet. Damit soll beim dereinsti-
gen Baubewilligungsverfahren ver-
mieden werden, dass aufgrund der
Verkehrszunahme beim Wettbe-
werbs- oder Richtprojekt die Grenz-
werte Uberschritten werden und die-
se nicht mehr bewilligungsfahig sind.

b) Welche Belastungsgrenzwerte (Pla-
nungswerte PW oder Immissions-
grenzwerte IGW) gelten auf dem
Perimeter? Fir alle nach 1985 ein-
gezonten Bauzonen oder flr noch
nicht erschlossene Gebiete kom-
men die Planungswerte zur Anwen-
dung. Gemass BAFU ist die Fein-
erschliessung nicht gegeben, wenn
ein Quartierplan nétig ist. Nach gan-
giger Rechtsprechung muss jedes
Gebdude einzeln und unmittelbar
ans Strassennetz angebunden sein
und bezlglich aller Medien (Trink-
wasser, Abwasser, Ldschwasser,
Strom, Telefon) erschlossen sein.

c) Welche Empfindlichkeitstufen (ES)
gelten? Grundsatzlich gilt die Zu-
ordnung der jeweiligen Bauzone. Ist
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zu sichern. Sind die Immissionsgrenz-
werte massgebend, so muss das Sie-

' ger- oder Richtprojekt larmschutzrecht-
- lich bewilligungsfahig sein.
- Fur die Beurteilung kommen die Grund-

satze fur einen siedlungsvertréaglichen
Larmschutz einerseits und die konkre-
te Grenzwertbeurteilung larmempfind-

% licher Raume andererseits zu Anwen-
. dung.

Qualitative Kriterien
Die Grundsatze fir ein larmgerechtes

 Bauen an schwierigen Lagen betreffen

4 die Anordnung der Baukdrper, der Nut-

Beispiel «Brtttiseller Tor»: Der Perimeter ist von drei Seiten
mit Strassenlarm belastet: Zirichstrasse, Autobahnzubringer sowie Autobahn.

jedoch ein Gestaltungsplan vorge-
sehen bzw. notwendig, so werden
nach kantonaler Praxis die Emp-
findlichkeitsstufen in Absprache mit
dem Amt fir Raumentwicklung nut-
zungskonform zugewiesen. Kon-
kret bedeutet dies, dass bei einem
Wohnanteil von mehr als 80 Prozent
die ES Il zur Anwendung kommt.
Sollen die fiir eine Nutzung mit Woh-
nen und Gewerbe zweckmassige
ES Ill gelten, so ist diese Mischnut-
zung auch im Gestaltungsplan mit
einem minimalen Gewerbeanteil
(in der Regel 20 Prozent) festzule-
gen. Dadurch wird sichergestellt,
dass die raumplanerischen Nut-
zungsabsichten auch im Bauvor-
haben umgesetzt werden und nicht
eine reine Wohniberbauung mit den
weniger strengen Grenzwerten der
ES Ill realisiert wird.

Industrie- und Gewerbezonen
nicht einfach zum Wohnen 6ffnen
Wird im Umfeld von massig bis stark
stérenden Industriebetrieben Wohnen
geplant, so ist eine detaillierte Larm-
analyse unumgénglich. Gibt es Indus-
trie- und Gewerbeanlagen, welche zu
problematischen Larmimmissionen
flhren? Anlagen, die nach 1985 erstellt
wurden, haben geméss Larmschutzver-
ordnung (LSV) gegentiber Iarmempfind-
lichen Wohnrdumen die Planungswerte
einzuhalten.

Gegeniber der bestehenden Situation
kommen mit den Wohnungen neue er-
heblich empfindlichere Nutzungenin die
N&he der Anlagen. Es gelten strengere
Grenzwerte aufgrund der anderen Emp-
findlichkeitsstufen (ES Ill oder gar ES 1),
und neu werden auch die Grenzwerte
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fur die Nacht relevant. Dies gilt vorab bei
Liftungen oder Kihlungsanlagen oder
in Bezug auf néachtliche bzw. frihmor-
gendliche Anlieferung. Das raumplane-
risch an diesem Ort richtig positionierte
Gewerbe darf durch das neue Wohnen
nicht zum Sanierungsfall werden!

Was heisst Larmoptimierung?

Die Larmschutzverordnung (LSV) ver-
langt im Kapitel 5, dass die Grenzwer-
te an allen Fenstern eines larmempfind-
lichen Wohnraums eingehalten sind.
Gelten die Planungswerte, so sind die-
se mit konkreten Vorschriften in einem
Planungsverfahren  (Gestaltungsplan)

n

S e LN

' zungen sowie der Wohnungsgrundrisse

und lassen sich wie folgt konkretisieren:

— Mit der Anordnung der Baukoérper
werden larmabgewandte Fassaden
und larmgeschutzte Aussenrdume
geschaffen.

— Die Baukdrper selbst bilden Larm-
hindernisse (Riegelbauten, Grafik
Seite 12). Solitare Larmschutzwan-
de entlang 6ffentlicher Strassenrdu-
me sind stadtebaulich nicht vertret-
bar.

— Die Gebaude sollen wo mdglich und
sinnvoll nahe an die Strasse riicken,
damit kein «wertloses Abstands-
grun» die ruhigen Bereiche im Larm-
schatten der Baukorper verkleinert.

— Neben den meist 6ffentlichen oder
gewerblichen Erdgeschossnutzun-
gen sind an den larmexponierten
Gebaudeteilen (z.B. in den Eckbe-
reichen zweier Strassenzlige) Biiros
oder Gewerbe anzuordnen.

Das Siegerprojekt fir das Brittiseller Tor mit drei Hochhdusern
und einem schmalen Wohnriegel. Blau: Wohnen, Griin: Gewerbe.
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Die Larmbelastungen zeigen die gute Abschirmwirkung der Geb&ude, aber auch
wie larmexponiert die Hochhauser sind (Pegelabstufung hier: Rot, Orange, Grau, Gelb).

— Schmale Baukérper erlauben durch-
gehende Wohn-Essbereiche, wel-
che larmabgewandt gellftet werden
kénnen (Grafik Seite 12). Dadurch
werden abweisende fensterlose
Fassaden gegenliber dem offentli-
chen Strassenraum verhindert.

— Mit geschickten Wohnungsgrund-
rissen werden moglichst viele
Wohnraume larmabgewandt ange-
ordnet. Mit Erker- und Atriumslo-
sungen kénnen zumindest die zum
Liften notwendigen Fenster larmab-
gewandt angeordnet werden.

Quantitative Anforderungen

Neben diesen qualitativen Kriterien

kommen bei der Grenzwertbeurteilung

quantitative Anforderungen dazu. Fur

die einzelnen larmempfindlichen Wohn-

rdume gibt es drei Kategorien:

— Grun: Grenzwert an allen Fenstern
eingehalten

— Gelb: Grenzwert am Liftungsfenster
eingehalten (das Luftungsfenster ist
das am wenigsten belastete Fenster
eines larmempfindlichen Raums)

— Rot: Grenzwert an allen Fenstern
Uberschritten

Festverglaste Fenster sind wohnhygi-

enisch nicht sinnvoll und stellen keine

Larmschutzmassnahme dar. Sie werden

deshalb wie &ffenbare Fenster beurteilt.

Ausnahmen im Stiadtebau

Geméass dem wegweisenden Bundesge-
richtsurteil von 2016 (BGE 1C_139/2015
vom Marz 2016) missen die Grenzwer-
te an allen Fenstern eines Wohnraums
eingehalten werden. Demnach sind nur
griine Rdume LSV-konform. Aus stad-
tebaulichen Griinden und in Anbetracht
der Verdichtungsvorgaben sind jedoch
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auch gelbe Raume vertretbar und erhal-
ten Ausnahmen. Rote Rdume hingegen
sind gemass kantonaler Praxis nur még-
lich, wenn eine Larmoptimierung nach
den obigen Grundsétzen erfolgt ist und
ein wesentliches Interesse an der Wohn-
nutzung vorliegt. Rote Rdume mussen
zudem durch einen larmabgewandten,
ruhigen Raum und durch einen ruhigen
Aussenraum kompensiert werden. Die-
se Anforderung garantiert, dass Woh-
nungen im Larm auch eine ruhige Sei-
te haben.

Larmschutzanforderungen

fiir einen fairen Wettbewerb

Die Anforderungen an den Larmschutz
mussen bereits im Wettbewerb klar und
eindeutig festgelegt und der Spielraum
definiert werden. Nur so lassen sich
Siegerprojekte vermeiden, welche be-
zuglich Larm tiefrot sind und — wenn
Uberhaupt — nur mit Ach und Krach ge-
nehmigungsfahig werden.

Die Larmschutzanforderungen bei der
Ausschreibung eines Architekturwett-
bewerbs bestehen aus drei Teilen. Zu-
erst werden die Larmsituation beschrie-
ben und die massgebenden rechtlichen
Grundlagen erlautert (geltende Grenz-
werte, ES). Dann folgen die qualitati-
ven Grundsatze, welche je nach Situa-
tion angepasst werden kdnnen. Zuletzt
und fur die Projektanten relevant sind
die quantitativen Anforderungen, das
heisst, wo welche Grenzwerte einzuhal-
ten sind und wie viel Spielraum fir rote
Raume besteht. Genau wie die ande-
ren Vorgaben erfordert auch der Larm-
schutz innovative und kreative Ideen.
Es liegt auch auf der Hand, dass Larm-
schutz nicht ganz gratis zu haben ist.
Zum Beispiel erfordern zweiseitig orien-

tierte Wohnungen schmalere Baukdrper
mit aufwendigerer energetischer Dam-
mung und mehr Treppenh&usern.

Beispiel: Architekturwettbewerb
zum «Briittiseller Tor»

Das 8500 Quadratmeter grosse Baufeld
bei der sogenannten Flamingokreuzung
in Brittisellen liegt in der Zentrumszone
mit Gestaltungsplan-Pflicht, z&hlt ge-
mass BZO zum Hochhausgebiet und
soll mit einer gemischten Nutzung ver-
dichtet Uberbaut werden. Ziel des Wett-
bewerbs ist ein Richtprojekt, welches
Blickfang sein soll, beziiglich Schatten-
wurf auf die Nachbarn Ricksicht nimmt
und bezlglich Larmschutz der drei-
seitigen hohen Strassenldrmbelastung
Rechnung tragt. Der Gewerbeanteil be-
tragt mindestens 20 Prozent. Mass-
gebend sind die Immissionsgrenzwerte
der ES III.

Die Larmschutzanforderungen wurden
in enger Zusammenarbeit mit der Fach-
stelle Larmschutz formuliert. Ebenfalls
war eine Larmexpertin der Fachstelle
im Beurteilungsgremium.

Neben den Erlauterungen zur Larmsitu-
ation und den allgemeinen Grundsétzen
wurden fir das «Brttiseller Tor» folgen-
de konkreten Vorgaben als verbindlich
erklart (Auszug aus dem Wettbewerbs-
programm):

Kontrollierte Liiftung - ein
ungeniigender Larmschutz
Immer wieder taucht die Frage auf,
weshalb eine Wohnungsliftung nicht
als zulassige Larmschutzmassnahme
anerkannt wird. Die L&rmschutzver-
ordnung LSV verlangt explizit die Ein-
haltung der Grenzwerte am offenen
Fenster, und das Bundesgericht sieht
dieses offene Fenster als Stellvertreter
fur die Wohnumfeldqualitat.

Eine kontrollierte LUftung ist und bleibt
in erster Linie eine zweckmassige
energetische Massnahme. Viele Be-
wohner méchten in der warmen Jah-
reszeit jedoch das Fenster 6ffnen. Die
Minergie-Anforderungen gehen zudem
davon aus, dass bei Hitzetagen die
Wohnung in der Nacht Uber das of-
fenes Fenster gekihlt werden kann.
Nicht zu unterschétzen ist auch die
anspruchsvolle Wartung solcher An-
lagen (z.B. bezlglich Hygiene). Aus
Larmsicht sind Wohnungs- oder Ein-
zelraumlUftungen aber eine sinnvolle
Ergdnzung bei Raumen mit Grenz-
wertlberschreitungen.
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keine Ausnahmezimmer auf dieser Seite

Alle Wohnungen im Riegelbau haben durchgesteckte Grundrisse.
Die Luftungsfenster (griin) gehen zum Hof. Die Erschliessung ist strassenseitig.

— Pro Wohnung darf maximal ein Drit-
tel der larmempfindlichen R&ume
«rot» sein (z. B. keine «roten» Raume
bei 2.5-Zimmer-Wohnungen, maxi-
mal ein «roter» Raum bei 3.5- und
4.5-Zimmer-Wohnungen).  «Rote»
Raume muissen durch nachfolgend
beschriebene  Wohnqualitatsver-
besserungen kompensiert werden.

— Alle Wohnungen mit «roten» Rdumen
verfligen Uber Wohnrdume, die larm-
abgewandt orientiert sind und deren
Belastungen am Liiftungsfenster die
fur eine akzeptable Wohnqualitat an-
gemessenen Immissionsgrenzwert
der ES Il (Tag: 60dB/Nacht: 50dB)
nicht Uberschreiten.

— Alle Wohnungen mit «roten» R&u-
men verfligen Uber einen ruhigen
Aussenbereich (Balkon, Sitzplatz,

Die larmwirksame Loggia -

eine suboptimale Massnah-
me

Larmwirksame Balkone und Loggien
(innerhalb des Gebdudegrundrisses)
reduzieren den Immissionspegel am
Fenster, sofern sie Uber eine schall-
dichte Bristung und eine absorbieren-
de Untersicht verfiigen. Je nach Lage
der Loggia und der Fenster ergibt sich
eine Wirkung zwischen 2 und 6 dB (vgl.
Werkzeug auf www.laerm.zh.ch/log-
gia).

Es ist jedoch weder zweckméssig
noch erwlnscht, dass ganze Wohnun-
gen nur Uber Loggien gellftet werden
kénnen. Sind die fir Wohnen wenig
strengen Immissionsgrenzwerte der ES
[ll einzuhalten, so verlangt die kantona-
le Praxis deshalb, dass jede Wohnung
auch noch Uber Fenster an Fassaden
verfigen muss, wo die Grenzwerte
eingehalten sind. Zudem sollen die pri-
vaten Aussenrdume immer auch einen
Zusatznutzen aufweisen, d.h. nicht nur
aus Larmschutzgriinden erstellt wer-
den.
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Terrasse; Mindesttiefe 2m und Min-
destflache 6 m?), dessen Belastung
am Tag den Immissionsgrenzwert
der ES Il (60dB) nicht Uberschrei-
tet (larmexponiertester Empfangs-
punkt, 1.5m Uber Boden).
Die Wettbewerbsresultate durfen sich
sehen lassen. Alle Teams haben die
Larmschutzanforderungen berlcksich-
tigt. Den klaren Vorgaben ist zu verdan-
ken, dass die Jury nicht ein larmmassig
tiefrotes Projekt geklrt hat.

Guter Stadtebau

und guter Larmschutz

Das Siegerprojekt setzt die Gebdude
so, dass sie einen larmberuhigten In-
nenhof bilden. Die Wohnungen im Rie-
gel gegen die Autobahnausfahrt sind
durchgehend und haben eine ruhige
Hofseite. Die Grundrisse sind so opti-
miert, dass keine Wohnrdume nur zur
Strasse hin orientiert sind (rote Rdume).
In den obersten Stockwerken der allsei-
tig larmexponierten «Turme» kdnnen die
larmempfindlichen Wohnraume Uber
Dachatrien unter dem Grenzwert bellf-
tet werden. Uberall da, wo eine Wohn-
nutzung aus larmtechnischen Griinden
nicht mdglich ist, wurde eine Gewerbe-
nutzung vorgesehen.

So kommt der Wettbewerbsentwurf
ohne rote R&ume aus und verzich-
tet ganz auf Loggien zur Minderung
der Larmimmissionen. Damit sind alle
Larmvorgaben erflllt und darlber hin-
aus werden die Ausnahmen fir rote
Raume nicht beansprucht. Die Archi-
tekten werben in ihren Unterlagen auch
mit der guten Wohnqualitdt bezlglich
Larm: «Gute Besonnung mit Durchwoh-
nen oder 2-seitiger Orientierung, ruhige
private Aussenrdume zum Hof oder At-
rium.»

Die Wohnungen in den Hochh&usern sind

durch den Autobahnldrm aussen tber den
Grenzwerten belastet. Die Liftung erfolgt

Uber Dachatrien. Griin: Luftungswege.

Verscharfung der Anforderungen
abhangig vom Spielraum

Beim Bruttiseller Tor schien aufgrund
der hochlarmbelasteten Situation und
dem beabsichtigten Wohnanteil kaum
ein strengerer L&rmschutz mdglich, als
dies gemass der Praxis des Kantons
Zirich minimal notwendig ist (vgl. www.
laerm.zh.ch/abw). Sowohl das Sieger-
projekt als auch einige der anderen Pro-
jekte haben jedoch gezeigt, dass, wenn
sich Architektinnen und Architekten mit
Larmfragen explizit befassen mussen,
Lésungen mdoglich sind, welche Uber
die Minimalanforderungen hinausge-
hen und trotzdem stadtebaulich an-
sprechend bleiben.

Grundsatzlich soll jedoch im Sinn eines
optimalen Larmschutzes der Spielraum
flr strengere Wettbewerbsbedingungen
genutzt werden. Beispielsweise kann
bei einseitiger Larmbelastung fir jede
Wohnung und nicht nur fir Wohnungen
mit roten Raumen ein ruhiger Aussen-
raum verlangt werden. Ebenso kann der
Anteil der roten Rdume beschrankt wer-
den, indem beispielsweise nur fiir einen
Teil der Wohnungen die «Drittelsrege-
lung» angewandt wird: «<H8chstens die
Hélfte der 3-Zimmer-Wohnungen diir-
fen maximal 1 Zimmer aufweisen, das
nicht unter dem Immissionsgrenzwert
bellftet werden kann (roter Raum).»

Die Fachstelle Larmschutz
unterstutzt

Die Fachstelle Larmschutz bietet gerne
fachliche Unterstitzung bei der Aus-
arbeitung von Wettbewerbsanforde-
rungen und bei der Bewertung der Pro-
jekte hinsichtlich Larmschutz.
Informationen zum Planen und Bauen
im Larm auf unserer Website:

— www.laerm.zh.ch/planen

— www.laerm.zh.ch/bauen

— www.laerm.zh.ch/massnahmen

— www.laerm.zh.ch/ausnahme

— www.bruettiseller-tor.ch



